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Preis

2.700.000 € 

Gesamtfläche

ca. 7.049,77 m2

Gewerbefläche

ca. 6.957,27 m2

Wohnfläche

ca. 92,50 m²

E&V ID EV08805

Scharzfelder Straße 91,93 – 37431 Bad Lauterberg

Gewerbeareal mit 

Entwicklungspotential zu verkaufen

Courtagepassus & Hinweise siehe letzte Seite
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Überblick Grundstücksdaten
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Standort Scharzfelder Straße 91, 93

37431 Bad Lauterberg

Grundstücksgröße ca. 6.323 m2

Baujahr 1978 & 1995

Wohneinheiten/-fläche 1 / ca. 92,50 m2

Gewerbeeinheiten/-fläche 1/ca. 6.957,27 m2

Gesamtfläche ca. 7.049,77 m2

Etagen TG, KG, EG, 1. OG, 2. OG & DG

Kaufpreis/m² 354,62 €
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Objektbeschreibung

Die Immobilie verfügt über eine Wohneinheit mit einer Wohnfläche von 

ca. 92,50 m² sowie eine Gewerbeeinheit mit einer Nutzfläche von ca. 

6.957,27 m². Die Gesamtfläche beträgt ca. 7.049,77 m².

Das Gebäude wurde in massiver Bauweise errichtet. 

Die Beheizung erfolgt über eine Heizungsanlage, deren Heizkessel und 

Brenner im Jahr 2024 erneuert wurden. 

Tiefgaragenstellplätze sind vorhanden.

Die Fenster sind als Metallfenster mit Zweifachverglasung ausgeführt. 

Die Außentüren bestehen aus Metallkonstruktionen mit 

Zweifachverglasung. Als Bodenbeläge wurden je nach Nutzung 

Laminat, Teppich, Kunststoffbeläge sowie Fliesen verlegt.

Der Altbau (Haus-Nr. 93) verfügt über ein Flachdach mit 

Folienabdichtung. Der Anbau (Haus-Nr. 91) ist mit einem Satteldach und 

Dachziegeleindeckung ausgestattet.
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Lagebeschreibung (Makrolage)

Die staatlich anerkannte Kurstadt Bad Lauterberg im Harz liegt im 

landschaftlich attraktiven Südniedersachsen im Landkreis Göttingen. Eine 

optimale Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstraßen B27 und B243 

gegeben. Über diese Achsen sind die Universitätsstadt Göttingen (ca. 40 

km südwestlich) sowie Braunschweig (ca. 72 km nördlich) schnell erreicht. 

Zudem sichert der Bahnhaltepunkt Bad Lauterberg-Barbis die Anbindung 

an den Schienenverkehr. Neben einem hohen Freizeit- und Erholungswert 

zeichnet sich die traditionsreiche Harzstadt durch eine hervorragende 

Infrastruktur und eine belebte Einkaufsmeile aus.

Die Einwohnerzahl liegt aktuell bei rund 10.100 Personen.
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Strukturdaten

Einwohnerzahl ca. 10.100

Fläche ca. 41,56 km²

Arbeitslosenquote 6,2 %

Durchschnittsalter ca. 49,7 Jahre
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Mikrolage

Entfernung Fuß-/Fahrtweg

ÖPNV ca. 0,1 km ca. 1 Min.

Fernverkehr ca. 1,5 km ca. 2 Min.

Autobahn ca. 25,0 km ca. 20 Min.

Hauptbahnhof ca. 2,5 km ca. 4 Min.

Flughafen ca. 130,0 km ca. 90 Min.

Einzelhandel ca. 1,3 km ca. 2 Min.

Gastronomie ca. 0,1 km ca. 1 Min.

5



EVC Mitte GmbH | Lange-Geismar-Straße 49 | 37073 Göttingen | Tel.: +49 (0)551 99 69 65 00 | Lizenzpartner der Engel & Völkers Commercial GmbH | Lizenzpartner der Engel & Völkers Residential GmbH

SCHARZFELDER STRAßE 91, 93 IN 37431 BAD LAUTERBERG | E&V-ID EV08805

Grundrisse
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Grundriss Kellergeschoss Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss 1. Obergeschoss Grundriss 2. Obergeschoss / Dachgeschoss
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Objektaufnahmen/Impressionen
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Objektaufnahmen/Impressionen

9



EVC Mitte GmbH | Lange-Geismar-Straße 49 | 37073 Göttingen | Tel.: +49 (0)551 99 69 65 00 | Lizenzpartner der Engel & Völkers Commercial GmbH | Lizenzpartner der Engel & Völkers Residential GmbH

SCHARZFELDER STRAßE 91, 93 IN 37431 BAD LAUTERBERG | E&V-ID EV08805

Objektaufnahmen/Impressionen
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Objektaufnahmen/Impressionen
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EVC Mitte GmbH | Engel & Völkers Commercial Göttingen

Luc.Juenemann@engelvoelkers.com|  Telefon +49(0)551-99 69 65 00| Mobil +49-(0)176-133 331 08 | engelvoelkers.com/goettingencommercial

Luc Jünemann
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Maklerdienst erhalten am

Name des Kunden

Adresse des Kunden

Datum

Unterschrift

Angebotsbedingungen & 

Widerrufsrecht

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen 

Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des 

Vertragsschlusses. 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns (EVC Mitte GmbH, Schiffgraben 

11, 30159 Hannover, Telefon: +49 (0)511 – 13 22 37 00, Telefax: +49 (0)511 – 13 22 37 

99, goettingencommercial@engelvoelkers.com) mittels einer eindeutigen Erklärung 

(z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, 

diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-

Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. 

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die 

Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von 

Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der 

zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung 

als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), 

unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an 

dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für 

diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der 

ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde 

ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser 

Rückzahlung Entgelte berechnet. 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung während der Widerrufsfrist beginnen 

soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis 

zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts 

hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im 

Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen 

entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Courtagepassus

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch 

die Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit auf der Basis des Objektexposés und 

seiner Bedingungen zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits 

bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverzüglich mit. Die Courtage in Höhe von 

7,14% auf den Kaufpreis inkl. gesetzlicher MwSt. ist bei notariellem 

Vertragsabschluss fällig und vom Käufer an die EVC Mitte  GmbH zu zahlen.

Haftungsausschluss

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die 

uns von unserem Auftraggeber übermittelt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr 

für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. Irrtum und 

Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und 

Grundbuchkosten sind vom Käufer zu tragen. Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit 

weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentümer gerne zur Verfügung. Die 

Besichtigung kann jederzeit  nach Vereinbarung mit unserem 

Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen.

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus 

und senden Sie es zurück.

An    EVC Mitte GmbH

         Schiffgraben 11

         30159 Hannover
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Allgemeine Geschäftsbedingungen

1 

Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder durch die 

Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit auf der Grundlage unserer Exposébedingungen bzw. in 

Kenntnis der für die erfolgreiche Vermittlungs-/Nachweistätigkeit anfallenden 

Provisionsforderung zustande. 

2

Handelt der Kunde als Verbraucher wird ergänzend auf die Verbraucherinformation und das 

bestehende Widerrufsrecht beim Maklervertrag hingewiesen.

3

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistätigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren 

Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskünfte und Informationen,  

hierzu gehören auch die Unterlagen und Angaben zum Objekt. Für die Richtigkeit und 

Vollständigkeit der Angaben kann daher von uns keine Haftung übernommen werden. Irrtum 

und/oder Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten.

4

Wir sind berechtigt, auch für die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tätig zu 

werden, soweit keine Interessenkollision vorliegt.

5 

Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistätigkeit statt des ursprünglich erstrebten 

Kaufvertrages zwischen den Parteien des Hauptvertrages über das Vertragsobjekt ein 

Mietvertrag zustande oder umgekehrt, berührt dies den Provisionsanspruch nicht. Es gilt dann 

der übliche Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet. Werden 

Vertragsverhandlungen vorläufig unterbrochen, bleibt der Provisionsanspruch bestehen, wenn 

es binnen einer Frist von einem Jahr zum Abschluss des Hauptvertrages kommt.

6

Der Kunde ist verpflichtet, uns unverzüglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit 

welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wird. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht 

dadurch berührt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese 

noch nicht eingetreten ist. Bei notariellen Kaufverträgen haben wir das Recht, im Kaufvertrag 

unseren Provisionsanspruch in Form  einer Maklerklausel mit zu beurkunden.

7

Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das 

angebotene Vertragsobjekt sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des 

Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis während der Laufzeit des 

Maklervertrages von dritter Seite, so hat er uns dies unverzüglich mitzuteilen.

8

Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie 

unsere gesamte Vermittlungs- und/oder Nachweistätigkeit ist bzw. sind ausschließlich für 

den/die jeweils adressierten Kunden als Empfänger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den 

Informationen pp. nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht 

an Dritte weiterzugeben. Verstößt der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegenüber auf 

Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder Nachweistätigkeit hierdurch 

nicht eintritt. Kommt durch unbefugte Weitergabe der Informationen an einen Dritten der 

Hauptvertrag mit diesem zustande, haftet der Kunde uns gegenüber auf Zahlung der 

entgangenen Provision.

9

Aus Haftungsgründen übernehmen wir keine Rechts- und Steuerberatung.

Wir haften nicht für die Bonität der vermittelten Vertragspartei. Auf Wunsch des Kunden erteilte 

Angaben zur Bonität beruhen auf eingeholten Auskünften bei Drittunternehmen (Creditreform, 

Schufa). Für die Richtigkeit und Vollständigkeit entsprechender Angaben übernehmen wir keine 

Haftung.

10

Der Makler ist nach dem Geldwäschegesetz (GWG) verpflichtet, vor Aufnahme seiner 

Maklertätigkeit die Identität des Kunden anhand von geeigneten Dokumenten (Personalausweis, 

Reisepass) zu prüfen und den wirtschaftlich Berechtigten zu ermitteln. Hierzu wird dem Kunden 

ein Formblatt übermittelt, welches vom Kunden auszufüllen und uns mit der Kopie des 

Ausweisdokuments zur Verfügung zu stellen ist.

11

Erfüllungsort und Gerichtsstand ist der Geschäftssitz des Maklers, soweit dies gesetzlich zulässig 

ist.

12

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein oder werden, so soll die 

Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt werden.

13

Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil. 
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